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Comune di Uboldo

Provincia di Varese

PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ai sensi della Legge Regionale per il Governo del Territorio del 11/03/2005 n. 12 e s.m.i.

$iod ’
Estensori del P.G.T.:
dott. arch. Giuseppe BARRA dott. pian. Fabrizio OTTOLINI
dott. arch. Laura MERONI dott. pian. Alessandro MOLINARI

dott. arch. Rosa CASSANELLI

SCHEDE
AMBITI D'INTERVENTO

Edifici centro storico

Adottato: Parere di compatibilita P.T.C.P.: Approvato: i . i

Del. C.C. n°65 Del. G.P. n°28 delp05/02/2014 PP Aggiornamento: Aprile 2014
del 06/11/2013
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INQUADRAMENTO AMBITO

\ A

S.Pietro

el A erivell
DESTINAZIONE D'USO
Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria
[ RESIDENZIALE HEBEE Edificiin costruzioneiristrutturazione

P Eciicio non utiizzato
" oparzia

[ PrODUTTIVO

et ialmente non utiizzato

[ RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO

- Pessimo

- Cattivo

0

1

2 - Discreto
3 - Buono
4

- Ottimo

Costruzione/ristrutturazione

Edificio non utilizzato

N

L'ambito di trasformazione, individua due comparti: il primo ha conservato un impianto
morfologico di origine rurale, con alcune porzioni di edificato di rilevanza tipologica, il se-
condo & stato convertito interamente a sistema produttivo, attualmente completamente
in disuso.| comparti sono complessivamente in discreto stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

\) e o TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
ol i B  Grado dilivello G1:

e :
\!\3‘\“ : . B Grado di livello G2:
: Q‘\és' o - : ifh) Grado di livello G3:
Gl i} 85 Grado di livello G4:

"/////////////’ /"x =

Grado di livello G5:

Grado di livello G5:

H
o ; z b 4 Demolizione senza ricostruzione
o / / > Edifici di nuova costruzione
za ;
stro y Amb
ot T 3 o

AMBITO 1

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 2
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.3:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
Ed.4:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
Ed.5:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
Egr'agresentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
ggb;resentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Eg{)gr.esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
FEtgr-J_r?(r;esentativité:O - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 1.224 mq
S.L.p. edificato: 1.653 mq
S.l.p. rustico: 0 mq
S.l.p. accessori: 91 mq

S.l.p. Totale
comparto:

1.745 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G3- Ristr. Edil. (conservazione impianto)
Ed.2: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
Ed.3: G5-RistrEdi.(dem/ricostrno vinc. planivol)
Ed.4: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.5: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.6: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.7: G5-RistrEdil.(dem/ricostrno vinc. planivol)
Ed.8: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.9: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed. 10: G5 - Ristr.Edil.(demvricostr-no vinc. planivol)
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GALLERIA FOTOGRAFICA

AMBITO 1
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IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Riqualificazione - - Demolizione con

ristrutturazione recupero volumetrico
Ipotesi giacitura H E BB Permeabilita

nuova edificazione cortina edilizia

per ricomposizione s Ricomposizione
cortina edilizia cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi-
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione del volume esistente
e con la definizione di una premialita volumetrica con incremento del
20% sullesistente, con una ridistribuzione, sul sedime dellambito di
trasformazione o in alternativa, allesterno del comparto, anche con
interventi individuali per le singole corti, ma che diano luogo alla de-
finizione di un impianto morfolologicamente unitario e compatibile
con il tessuto urbano del centro storico e caratterizzato da una serie di
cortine permeabili verso Piazza S. Pietro.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 1

DESTINAZIONE D’'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’'uso commerciali, residenziali e
accessorie alla residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria
[ RESIDENZIALE BBt Edifciin costruzionefristrutturazione

[ ProODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo

|| - Cattivo

- Discreto

- Buono

A W N = O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato un im-
pianto morfologico di origine rurale; tutti gli edifici sono in totale stato di abban-
dono. Il comparto & complessivamente in pessimo stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 2

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 1
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1
Ed.3:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1
Ed.4:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1
Ed.5:

Rappresentativita: 3 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 1

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 948 mq
S.Lp. edificato: 154 mq
S.l.p. rustico: 533 mq
S.l.p. accessori: 533 mq

S.l.p. Totale
comparto:

687 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
Ed.2: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.3: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.4: G4 - Ristr.Edil(recupero a fini abitativi)
Ed.5: G2 - Risanamento conservativo
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GALLERIA FOTOGRAFICA
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INQUADRAMENTO AMBITO AMBITO 2

- Riqualificazione -

ristrutturazione

Ipotesi giacitura - Demolizione con )
nuova edificazione recupero volumetrico

per ricomposizione H EH BB Permeabilita

cortina edilizia cortina edilizia
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi- Al piano terreno, degli edifici,
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione del volume esistente, sono ammesse le destinazioni
con la definizione di una premialita volumetrica con incremento del d’'uso commerciali, residenziali e
20% sull'esistente, sul sedime dell'ambito di trasformazione o in alter- accessorie alla residenza.
nativa, allesterno del comparto, con un intervento che dia luogo alla Ai piani superiori le destinazioni
definizione di un impianto morfolologicamente unitario e compatibile residenziali.

con il tessuto urbano del centro storico e caratterizzato da un sistema
permeabilie verso Piazza S. Pietro.

La S.l.p.complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 687 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori.

Laltezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO AMBITO 3

Ed.1:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Ed.2:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Ed.3:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Ed.4:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Egbgr.esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
E{g[':)gr'esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Egﬁér.esentativité:z - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3

DESTINAZIONE D'USO

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Ed.9:

Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria
[ RESIDENZIALE BEEE Egiic in costruzionefistrutiurazione Rappresentati\/ité:‘I - Riconoscibilita: 2 - Degrad°:4
i Ed.10:
PRODUTTIVO TN . PRTTIRS
I Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
[ RUSTICI RURALI Ed.11:

I AccESSORI CoMUN Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4

[ INTERESSE COLLETTIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO A NA LI S I ES I STE NTE

EDIFICIO

- Pessimo

I o . .
B e Sup. Territoriale
2 - Discreto .
comparto: 970 mq
- 4 - Ottimo
S.Lp. edificato: 721 mq
£l Costruzionefristrutturazione
@ Edificio non utilizzato
S.l.p. rustico: 418 mq
S.l.p. accessori: 442 mq
Lambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato un
impianto morfologico di origine rurale; alcuni edifici hanno subito interventi di S.I.p. Totale
trasformazione. Il comparto & complessivamente in buono stato di conser- comparto: 1.163 mq
vazione.
IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO
s TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI Ed.1: G5 - RistrEdil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
AT ;, B Grado dilivallo G- Ed.2: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
: / : / f Ak B Gredodiivel GZ: Ed.3: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
e _ gy S Cmedhen R Ed.4: G4 - RisttEdil.(recupero a fini abitativi)
7 Grado dilvelo G3: Ed.5: G5 - RistrEdil(demricostr-vincolo planivol)
' B Grado dilivello G4: Ed.6: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
0 Grado di livello G5: Ed.7: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
VoA Grado di livello G&: Ed.8: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
%, ; W/ Demolizione senza ricostruzione Ed.9: G4 - Ristr.Edil. (recuperoaﬁnl ablta‘]VI)
i Cr'l\fe“‘ / Edifici di nuova costruzione Ed.10: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
via P - Ed.11: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
o \ a4
v i
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INQUADRAMENTO AMBITO AMBITO 3
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AMBITO 3

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Riqualificazione - - Demolizione con

ristrutturazione recupero volumetrico
. Ipotesi giacitura H B B B Permeabilita

nuova edificazione cortina edilizia

per ricomposizione s Ricomposizione

cortina edilizia cortina edilizia
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi- Al piano terreno, degli edifici,
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione del volume esistente, sono ammesse le destinazioni
ccon la definizione di una premialita volumetrica con incremento del d’'uso commerciali, residenziali e
20% sullesistente, sul sedime dell'ambito di trasformazione o in alter- accessorie alla residenza.
nativa, allesterno del comparto, con un intervento che dia luogo alla Ai piani superiori le destinazioni
definizione di un impianto morfolologicamente unitario e compatibile residenziali.

con il tessuto urbano del centro storico e caratterizzato da un sistema
permeabilie verso Piazza S. Pietro.

La S.l.p.complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 1.163 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

H;P. crivelll

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria

[ RESIDENZIALE

[ ProODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO

ionefristrutturazione

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO

EDIFICIO

N

- Pessimo
- Cattivo
- Discreto

- Buono

A @ N o O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato I'im-
pianto morfologico; gli edifici hanno subito svariati interventi di trasforma-
zione ed alcuni sono in stato di abbandono. Il comparto & complessiva-
mente in discreto stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

%

cnv elli .
_e

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI

|
aw

i

w

Grado di livello G1:
Grado di livello G2:
Grado di livello G3:
Grado di livello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:
Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 4

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
Ed.3:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 0
Ed.4:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 1
Ed.5:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Egi)gr.esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
gg;');r'esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 2
Eg;.aysar.esentativité:o - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Eg{;;(r;esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 2.177 mq
S.Lp. edificato: 95 mq
S.l.p. rustico: 594 mq
S.l.p. accessori: 746 mq

S.l.p. Totale
comparto: 841mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.2: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.3: G5 - RistrEdil.(demricostr-no vinc. planivol)
Ed.4: G5 - RistrEdil.(dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.5: G5 - Ristr.Edil.(demyricostr-no vinc. planivol)
Ed.6: G5 - Ristr.Edil.[dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.7: G5 - Ristr.Edil.[dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.8: G5 - Ristr.Edil.[dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.9: G5 - Ristr.Edil.(demvricostr-no vinc. planivol)
Ed.10: G5 - Ristr.Edil.(demvricostr-no vinc. planivol)
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GALLERIA FOTOGRAFICA
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 4
\\

S
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IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Demolizione con

Ipotesi giacitura recupero volumetrico

nuova edificazione mmmmmm Ricomposizione

per ricomposizione cortina edilizia

cortina edilizia . - .
S Ridefinizione spazio

Ridefinizione spazio aperto, con parcheggio

aperto, con verde urbano ad uso collettivo

MODALITA DI INTERVENTO :

Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi-
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione dei volumi in pessimo
stato di conservazione e dei volumi accessori, con laridistribuzione del-
la S.lp. esistente, sul sedime dell'ambito, anche mediante la ricomposi-
zione per blocchi edilizi unitari con impianto morfolologicamente
compatibile con il tessuto urbano del centro storico.

Lo spazio aperto della corte potrebbe accogliere un nuovo sistema del
verde e un‘area adibita a parcheggio, anche ad uso collettivo.
LaS.lp.complessiva prevista per I'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 841 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori.

Laltezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti (max 2 piani).

AMBITO 4

DESTINAZIONE D'USO:

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO AM B ITO 5

= L
A X

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 1
Ed.4:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 1
Ed.5:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 1
Ed.6:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2

DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso

[ RESIDENZIALE HEBHE Ecificiin costruzioneltistrutturazione A N A LI SI ES I S I E N I E
* i

[ PRODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI

[} AccESSORI COMUNI i1 pubbie (oo, itor Sup. TerritOriale
INTERESSE COLLETTIVO B passagai .
- = e i comparto: 1.044 mq
i
S.l.p. edificato: 527 mq
S.l.p. rustico: 372 mq
STATO DI CONSERVAZIONE DELL'EDIFICATO
e S.l.p. accessori: 392 mq
I 1-cattivo
2D S.l.p. Totale

.o comparto: 919 mq

fiiiii Costruzionefristrutturazione

m Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione ha conservato un impianto morfologico di origine rurale;
gli edifici ancora in uso, che compongono il comparto, hanno mantenuto limposta-
zione tipologica originaria. Il comparto & complessivamente in discreto stato di con-

servazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

" »g;-:""'{ ] L » @ TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI Ed.1: G3- Ristr. Edil. (conservazione impianto)
ZEai Ll B Grado divello G1: Ed.2: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)

Ed.3: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.4: D -Demodlizione senza ricostruzione
Ed.5: G5-RistrEdil.(demficostr-no vinc. planivol)
B Gradodilivello G4: Ed.6: G4 - Ristr.Edil(recupero a fini abitativi)

Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

B Grado dilivello G2:

Grado di livello G3:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 5
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- Riqualificazione -

ristrutturazione

- Demolizione con

recupero volumetrico

Ipotesi giacitura
nuova edificazione

Ridefinizione dello
spazio della piazza

per ricom;?(‘)s‘izione N Ridefinizione del
cortina edilizia perimetrio dell’'ambito
Ridefinizione spazio s Ricomposizione

con verde e arredo urbano cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi-
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione dei volumi in pessimo
stato di conservazione e dei volumi accessori, con la ridistribuzione del-
la S.1.p. esistente, sul sedime dell'ambito, anche mediante la ricomposi-
zione morfologica della corte, compatibilmente con il tessuto urbano
del centro storico e la definizione di una cortina edlilizia unitaria con il
comparto contiguo.

Il perimetro dellambito potrebbe modificarsi per accogliere un am-
pliamento dello spazio della piazza antistante la chiesa.

Lo spazio della piazza potrebbe essere ridefinito mediante un nuovo
sistema del verde e dell'arredo urbano.

La S.l.p. complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 919 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori. ‘altezza massima dei singoli fabbricati non
potra essere superiore a quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 5

DESTINAZIONE D'USO:

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

MODALITA DI INTERVENTO :

Compensazione del mappale 3185
con diritti edificatori, riconoscendo un
indice perequativo di 0,35 mg/mag-slp,
da poter cedere-vendere a qualsiasi
lotto nel comune, in modo da regola-
rizzare 'uso da parte del comune del

mapypale 3185.
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INQUADRA

MENTO AMBITO AMBITO 6

Ed.1:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Ed.4:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 0
Ed.5:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 0
Ed.6:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.7:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

Ed.8:
DESTINAZIONE DS O Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria Ed. 9:

e TR Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3

wzionefristrutturazione

[l PRoDUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI
Cor ato)

i Uffici, Direttvo, Banche

‘ AGEESSORICOMUNI Es(‘:rl:\ziypubbhc\ (bﬂ‘f(‘ ristoranti, ecc.}

[ INTERESSE COLLETTIVO

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO A N A LI S I ES I STE NTE

EDIFICIO

— R Sup. Territoriale
T 2-osae comparto: 1.460 mq
- 4 - Ottimo .
| o S.l.p. edificato: 179 mq
- [ e——
S.l.p. rustico: 583 mq
S.l.p. accessori: 728 mq
Lambito di trasformazione ha conservato un impianto morfologico di origi-
ne rurale; gli edifici del comparto, hanno mantenuto limpostazione tipologica S.l.p. Totale
originaria. Il comparto & complessivamente in buono stato di conservazione. comparto: 907 mq
IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO
. | TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI Ed.1: G4 - RistrEdil.(recupero a fini abitativi)

Ed.2: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.3: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol)
Ed.4: Demolizione senzaricostruzione

Ed. 5: Demolizione senzaricostruzione

Ed.6: Demolizione senzaricostruzione

B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
Grado di livello G4:

Grado di livello G5: Ed. 7 : Demolizione senzaricostruzione
Grado di livello G5: Ed. 8: Demolizione senza ricostruzione
Demolizione senza ricostruzione Ed.9: G4 - RISU'Ed“(IECUpeI'O afini abl'bthl)

Edifici di nuova costruzione

NUOVA COSTRUZIONE
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 6
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AMBITO 6

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Demolizione con Ridefinizione spazio

recupero volumetrico con verde urbano

Ipotesi giacitura BN Ridefinizione del

nuova edificazione perimetrio dell’'ambito

per ricomposizione H EH EE Permeabilita

cortina edilizia cortina edilizia
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi- Al piano terreno, degli edifici,
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione dei volumi in pessimo sono ammesse le destinazioni
stato di conservazione e dei volumi accessori, con laridistribuzione del- d’uso residenziali e accessorie alla
la S.L.p. esistente, sul sedime dellambito, anche mediante la ricomposi- residenza.
zione morfologica della corte, compatibilmente con il tessuto urbano Ai piani superiori le destinazioni
del centro storico. residenziali.

Il perimetro dell'ambito potrebbe modificarsi per seguire il profilo mor-
fologico del nuovo impianto edilizio.

Il nuovo complesso edlilizio potrebbe permettere una nuova permea- NOTE :
bilita da via D. Alighieri, alternativa a quella esistente su via S. Cosma.
La S.l.p.complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 907 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori. Laltezza massima dei singoli fabbricati non
potra essere superiore a quella degli edifici circostanti ( max 3 piani).
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INQUADRAMENTO AMBITO

T

DESTINAZIONE D'USO
Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria
[ RESIDENZIALE BBt Edifciin costruzionefristrutturazione

[l PRoDUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI
[ ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO B pessacoi

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N o O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

Lambito di trasformazione & composto da una porzione di tessuto urbano, per
lo piti incolto. Il comparto & complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

Y/ Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 7

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 1.460 mq
S.Lp. edificato: 0 mq
S.l.p. rustico: 0 mq
S.l.p. accessori: 23 mq

S.l.p. Totale
comparto: 23 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.2: G5-RistrEdil(dem/icostr-no vinc. planivol)
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AMBITO 7

GALLERIA FOTOGRAFICA

s,

T
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INQUADRAMENTO AMBITO

B

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

H B B B Percorso per fruizione
parcheggio pubblico

Ipotesi giacitura
nuova edificazione - Demolizione senza

per ricomposizione ricostruzione
cortina edilizia

R —— Ridefinizione dell’area,
Ridefinizione spazio mediante parcheggio
aperto, con verde urbano ad uso collettivo

MODALITA DI INTERVENTO :

Lipotesi di intervento prevede la realizzazione di una nuova area desti-
nata a parcheggio pubblico.

La fruizione & agevolata sia da un percorso carrabile che da via Brolo si
aggancia alla viabilita di servizio dei comparti vicini e da un percorso
carrabile e pedonale che connette il nuovo parcheggio con palazzo
Crivelli e che indirizza fino a piazza S. Pietro.

AMBITO 7

DESTINAZIONE D'USO :

E’ ammessa la destinazione d’uso
a parcheggio pubblico.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

AR

DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso

[ RESIDENZIALE

BEEEL Ecific in cosiruzionelristrutturazione:

I PrODUTTIVO
COMMERCIALE

I RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI
[ INTERESSE COLLETTIVO B passegi

[§]  Accessor - Magazzino, Deposito

& Accessor - Autorimessa

- Pessimo
- Cattivo
- Discreto

-Buono

A w N o O

- Ottimo

Costruzione/ristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione, individua due comparti: il primo ha conservato un impianto
morfologico di origine rurale, con rilevanza tipologica, il secondo € stato convertito intera-
mente a sistema produttivo, attualmente completamente in disuso. | comparti sono com-
plessivamente in pessimo stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

izi pubblici istoranti, ecc.)

AMBITO 8

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 1
Ed.2:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 0
Ed.3:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 0
Ed.4:

Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1
Ed.5:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1
Ed.6:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 1

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 1.617 mq
S.l.p. edificato: 988 mq
S.l.p. rustico: 0 mq
S.l.p. accessori: 106 mq

S.l.p. Totale
comparto: 1.094 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.2: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.3: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.4: G3 - RistrEdil.(conservazione impianto)
Ed.5: G3 - RistrEdil.(conservazione impianto)
Ed.6: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 8
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AMBITO 8

- Riqualificazione - - Demolizione con

ristrutturazione recupero volumetrico

Ipotesi giacitura

nuova edificazione mmmmms Mantenimento

per ricomposizione cortina edilizia su

cortina edilizia fronte strada
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi- Al piano terreno, degli edifici,
lizia con eventuale demolizione e ricostruzione dei volumi in pessimo sono ammesse le destinazioni
stato di conservazione e dei volumi accessori, con la ridistribuzione del d’uso residenziali e accessorie alla
La riqualificazione deve prevedere il mantenimento della cortina edili- residenza.
zia su vicolo Orti. Ai piani superiori le destinazioni
La S.lp. esistente, sul sedime dell'ambito, anche mediante la ricompo- residenziali.
sizione morfologica, compatibilmente con il tessuto urbano del centro

storico.

La Sl.p. complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra es-
sere superiore a 1.495,2 mq, comprensiva della trasformazione degli
edifici rustici e di quelli accessori.

Laltezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

-

%
L Reteet
. kal ¥
s ;f %, . §
7
> e
“ ¢
P 3
B
ey i
s
¢ ; DESTINAZIONE D'USO
Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria
.
¢
" “" [ RESIDENZIALE BBHEE Edifici in costruzioneristrutiurazione
* : Edifcio non utizzato
i B I PropuTTvO 7 o
5 / [ RUSTICI RURALI
H :
7 ‘ ‘
“///// i [l ACCESSORI COMUNI
»
% */% [ INTERESSE COLLETTIVO B Pessass
; 7
i‘ ] f8]  Accessori - Magazzino, Deposik
& d & Accessor - Autorimes:

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N - O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

Lambito di trasformazione non ha particolari riferimenti storico-rurali, dal punto di
vista morfologico; il sistema degli edifici compone una cortina edilizia di edificazione
recente. ll comparto € complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 9

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Ed.4:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Ed.5:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.6:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Ed.7:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4

Ed.8:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 968 mq
S.l.p. edificato: 811 mq
S.l.p. rustico: 0 mq
S.l.p. accessori: 91 mq

S.l.p. Totale
comparto:

902 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G5-RistrEdi.(dem/ricostrno vinc. planivol)
Ed.2: G5-RistrEdil.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.3: G5-RistrEdi.(dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.4: G5-RistrEdi.(dem/icostr-no vinc. planivol)
Ed.5: G5-RistrEdil.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.6: G5 -RistrEdil.(dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.7: G5-RistrEdi.(dem/ricostr-no vinc. planivol)
Ed.8: G5-RistrEdi.(dem/ricostr-no vinc. planivol)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 9
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INQUADRAMENTO AMBITO

e 4w

\ ‘ ‘.‘
2 \ @ ““::///////

Ipotesi giacitura

dificazione per

ricomposizione s Ricomposizione
cedilizia cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

Lipotesi di intervento per il comparto prevede una definizione unitaria
della cortina edilizia mediante la ricomposizione morfologica dei sin-
goli elementi edilizi.

Ledificio n. 3 dovra essere preso ad esempio nel caso di variazioni ed
ampliamenti sui singoli fabbricati del comparto, per cid che riguarda
numero di piani e allineamento altezza massima, s.l.p. e distanza mini-
ma dal limite del comparto.

Z

AMBITO 9

DESTINAZIONE D'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

B

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria

[ RESIDENZIALE BBt Edifciin costruzionefristrutturazione

[ ProODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO B Pessass

o

N\

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N - O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione ha conservato un impianto morfologico di origine rurale;
gli edifici del comparto, hanno mantenuto limpostazione tipologica originaria, per
corti contigue e comunicanti. Il comparto & complessivamente in buono stato di
conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

R A

P b : o3
T RSN

giiai %e%®

A R

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 10

Ed.1:
Rgppresentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 1
Ed.2:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
F{g[':)zr:esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 4
Eg;.);r:esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Egbzr:esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 3 - Degrado: 2
Egbgr:esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Egb;r:esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 2
Egbgr:esentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
ng)z:esentativitéﬂ - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 3
Egb;?e:sentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Eg{)-;la-rle:sentativitaﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
FEtgb;fe:sentativité:1 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Egb;?e:sentativité:o - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Egb;?e:sentativitézo - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Egb;fe:sentativité:z - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Egb;?e:sentativité:1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Egb:pzefsentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3

Rappre'sentativitéﬂ - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 3.775 mq
S.lL.p. edificato: 1.680 mq
S.I.p. rustico: 1.088 mq
S.l.p. accessori: 1.187 mq

S.l.p. Totale
comparto:  2.858 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.2: G3 - Ristr. Edil. (conservazioneimpianto)
Ed.3: G3 - Ristr.Edil. (conservazion eimpianto)
Ed.4: G3 - Ristr.Edil. (conservazioneimpianto)

: (4 - RistrEdil(recupero a fini abitativi)
Ed.6: G5 - RistrEdil.(dem/ricostr-no vinc. planivol

: G5- RistrEdil.(dem/ricostr-no vinc. planivol
Ed.8: G5 - RistrEdil.(demiricostr-no vinc. planivol
Ed.9: G3 - Ristr. Edil. (conservazioneimpianto)
Ed.10: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi
Ed.11: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi
Ed.12: G3 - Ristr.Edil. (conservazioneimpianto)
Ed.13: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol
Ed. 14: G5 - Ristr.Edil.(dem/ricostr-vincolo planivol
Ed.15: G3 - Ristr. Edil. (conservazion e impianto)
Ed.16: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi
Ed.17: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi
Ed.18: G3 - Ristr. Edil. (conservazion eimpianto)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 10
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INQUADRAMENTO AMBITO

&

- Riqualificazione -

ristrutturazione

potesi giacitura === Ricomposizione
nuova edificazione cortina edilizia

PEr ricompasizione mediante allineamento
cortina edilizia altezze edifici

- Demolizione con mmmmmm Ricomposizione
recupero volumetrico cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

Gli edifici dovranno essere soggetti ad interventi di ristrutturazione edi-

lizia con recupero a fini abitativi, per i rustici presenti nella corte, anche
grazie alla ricomposizione morfologica della corte mediante allinea-

mento delle altezze, compatibilmente con il tessuto urbano del centro
storico.

La S.l.p. complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 2.858 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici
rustici e di quelli accessori. Laltezza massima dei singoli fabbricati non
potra essere superiore a quella degli edifici circostanti (max 2 piani).

AMBITO 10

DESTINAZIONE D'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’'uso residenziali e accessorie alla

residenza.

Ai piani superiori le destinazioni

residenziali.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

N\

-

DESTINAZIONE D'USO

Destinazione d'uso principale Destinazione d'uso secondaria

ruzionefristrutturazione

[ ReSIDENZIALE BB caificiin

[ ProDUTTIVO /]

COMMERCIALE

Edificio to
o parziaiments non Utilzzato

[ RUSTICI RURALI
| ACCESSORI COMUNI

[ INTERESSE COLLETTIVO B pessacai

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N -2 O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

Edificio non utilizzato

N

Lambito di trasformazione non ha particolari riferimenti storico-rurali, dal punto di
vista morfologico; il sistema degli edifici compone una cortina edilizia di edificazione
recente. ll comparto € complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

@

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
I Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:

Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 11

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.4:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto:
S.l.p. edificato:
S.l.p. rustico:
S.l.p. accessori:

S.l.p. Totale
comparto:

649 mq
486 mq
0 mq

86 mq

907 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G3-Ristr. Edil. (conservazione impianto)
Ed.2: G3-Ristr. Edil. (conservazione impianto)
Ed.3: G3-Ristr. Edil.(conservazione impianto)
Ed.4: G5-RistrEdil(demficost-no vinc. planivol)
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AMBITO 11

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Demolizione con

recupero volumetrico

Ipotesi giacitura Ridefinizione spazio

nuova edificazione con verde urbano

per ricomposizione mmmmmm Ricomposizione

cortina edilizia cortina edilizia
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Lipotesi di intervento per il comparto prevede una definizione unitaria Al piano terreno, degli edifici,
del complesso edilizio mediante ricomposizione morfologica dell'am- sono ammesse le destinazioni
bito, compatibilmente con il tessuto urbano del centro storico. d'uso residenziali e accessorie alla
Il perimetro dell'ambito potrebbe modificarsi per seguire il profilo mor- residenza.
fologico del nuovo impianto edilizio e dare luogo ad una differente Ai piani superiori le destinazioni

organizzazione dello spazio antistante il comparto, ad uso prcheggio,
anche mediante l'uso di verde e di arredo urbano.

La S.l.p.complessiva prevista per 'ambito di intervento non potra esse-
re superiore a 907 mq, comprensiva della trasformazione degli edifici NOTE:
rustici e di quelli accessori.

Laltezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

residenziali.
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INQUADRAMENTO AMBIT

DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso

[ RESIDENZIALE

BEEEL Ecific in cosiruzionelristrutturazione:

I PrODUTTIVO
COMMERCIALE

I RUSTICI RURALI

| ACCESSOR| COMUNI

izi pubblici istoranti, ecc.)

S Passaggi

[§]  Accessor - Magazzino, Deposito

[ INTERESSE COLLETTIVO

& Accessor - Autorimessa

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N o O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

Lambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato unim-
pianto morfologico di origine rurale; il sistema degli edifici compone un organismo a
corte. Il comparto € complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
B Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

AMBITO 12

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.4:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 1.149 mq
S.l.p. edificato: 682 mq
S.l.p. rustico: 511 mq
S.l.p. accessori: 0 mq

S.l.p. Totale
comparto: 1.193 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G3-Ristr. Edil. (conservazione impianto)
Ed.2: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.3: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.4: G3-Ristr. Edil. (conservazione impianto)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 12
, : : k |
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INQUADRAMENTO AMBITO

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

4

- Riqualificazione edilizia === Ricomposizione
cortina edilizia
s Ricomposizione mediante allineamento
cortina edilizia altezze edifici

MODALITA DI INTERVENTO :

Lipotesi diintervento per il comparto prevede unariqualificazione uni-
taria del complesso edilizio compatibilmente con il tessuto urbano del
centro storico, salvaguardando il carattere rurale originario dellimpian-
to.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 12

DESTINAZIONE D'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO

DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso
[ RESIDENZIALE HEBHE Ecificiin costruzionetistrutturazione
Ecificio non utilizzato
I ProDUTTIVO e e

COMMERCIALE po—
5% Produi

S oo

C
[ ACCESSORI COMUNI i

[ RUSTICI RURALI

B INTERESSE COLLETTIVO B passagai
[§]  Accessori - Magazzino, Deposito

& Accessor - Autorimessa

-

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- Pessimo

- Cattivo

A @ N -2 O

- Discreto
- Buono

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione
YA, Ediicionon utiizzato

Lambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato unim-
pianto morfologico di origine rurale; il sistema degli edifici compone un organismo a
corte. Il comparto € complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
I Grado dilivello G2:
Grado di livello G3:
E58  Grado dilivello G4:
Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

4 Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione

che
Esorcizi pubblici (bar, ristoranti, ccc.)

AMBITO 13

Ed.1:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 2
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 2
Ed.3:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.4:

Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.5:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.6:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 972 mq
S.l.p. edificato: 517 mq
S.l.p. rustico: 494 mq
S.l.p. accessori: 597 mq

S.l.p. Totale
comparto: 1.114 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G5-RistrEdil.(dem/icostr-no vinc. planivol)
Ed.2: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.3: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
Ed.4: G3 - RistrEdil.(conservazione impianto)
Ed.5: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.6: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 13
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O AMBITO

S

INQUADRAMENT

o

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

-

- Riqualificazione edilizia === Ricomposizione
cortina edilizia
s Ricomposizione mediante allineamento
cortina edilizia altezze edifici

MODALITA DI INTERVENTO :

Lipotesi diintervento per il comparto prevede unariqualificazione uni-
taria del complesso edilizio, salvaguardando il carattere rurale origina-
rio dellimpianto.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 13

DESTINAZIONE D'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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£ it DESTINAZIONE D'USO
o \r‘a Ca?(‘; Destinazione d'uso princi Destinazione d'uso

HEE Ecificl in costruzionefristrutturazione

[ RESIDENZIALE

Ecificio non utilizzato
I eroouTvo D, Enc et
57773 Produtivo:
S e

c
’ Ut che
| ACCESSORI COMUNI Escrcizi pubblici (bar,ristoranti, coc.)
8 Passaggi

[§]  Accessor - Magazzino, Deposito

[ RUSTICI RURALI

[ INTERESSE COLLETTIVO

& Accessor - Autorimessa

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO

EDIFICIO
- 0 - Pessimo
0 1-cattivo
2 - Discreto
3 - Buono
B +-ottimo
fiiiiit Costruzionefristrutturazione
% Edificio non utilizzato

L'ambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato un im-
pianto morfologico di origine rurale; il sistema degli edifici compone un organismo a
corte. Il comparto € complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI

Ll —’\’."a\CaS‘? TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI
B  Grado dilivello G1:
’ B Grado dilivello G2:
g L Grado di livello G3:
: o E882  Grado dilivello G4:

b Grado di livello G5:
Bk B Grado di livello G5:
¥ :§:;ﬁ Y4 Demolizione senza ricostruzione
) Edifici di nuova costruzione
: 4 ‘
; o

AMBITO 14

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.2:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 4
Ed.3:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.4:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.5:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.6:

Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 1.889 mq
S.Lp. edificato: 1.096 mq
S.L.p. rustico: 806 mq
S.l.p. accessori: 848 mq

S.l.p. Totale
comparto: 1.943 mq

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

Ed.1: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)
Ed.2: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.3: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
Ed.4: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)
Ed.5: D -Demolizione senza ricostruzione
Ed.6: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 14
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AMBITO 14

Gl
]

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

Demolizione con

Ipotesi giacitura "
recupero volumetrico

i .. .
nuova edificazione

per ricomposizione = Ricomposizione
cortina edilizia cortina edilizia
MODALITA DI INTERVENTO : DESTINAZIONE D'USO :
Lipotesi diintervento per il comparto prevede unariqualificazione uni- Al piano terreno, degli edifici,
taria del complesso edilizio, salvaguardando il carattere rurale origina- sono ammesse le destinazioni
rio dellimpianto. d’uso residenziali e accessorie alla
L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a residenza.
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani). Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.
NOTE:
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INQUADRAMENTO AMBITO AMBITO 15

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Ed.2:

Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Ed.3:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.4:

Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 4
Ed.5:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.6:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3

DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso

ANALISI ESISTENTE

[ RESIDENZIALE

I PRODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI

[ ACCESSORI COMUNI

Sup. Territoriale
comparto: 3.568 mq

[ INTERESSE COLLETTIVO

& Accessor - Autorimessa

S.lL.p. edificato: 2.476 mq

S.l.p. rustico: 1.113 mq
STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
- o pessno S.L.p. accessori: 1.113 mq
0 1-cattivo
pomeey S.l.p. Totale
Bl -

comparto: 3.589 mq

Costruzionefristrutturazione

YA, Ediicionon utiizzato

Lambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato unim-
pianto morfologico di origine rurale; il sistema degli edifici compone un organismo a
corte. Il comparto &€ complessivamente in buono stato di conservazione.

IPOTESI GRADO MASSIMO D’INTERVENTO EDIFICI GRADO MASSIMO D'INTERVENTO
“""k' TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI Ed'1 : G3 - RlStrEdlI((x)nseNaZDne |mp|ant0)
Y Ed.2: G5- RistrEdi (demficostr-no vinc. planivol)

W Grado divslo G Ed.3: G4- RistrEdil(recupero afini abitativi)

B Gradodivello G2: Ed.4: G3 - RistrEdil (conservazione impianto)
Grado(dlivello:G85 Ed.5: G4 - RistrEdil.(recupero a fini abitativi)
/ #E Grado dilivello G4: Ed.6: G3 - Ristr.Edil.(conservazione impianto)

Grado di livello G5:
Grado di livello G5:

Y/ Demolizione senza ricostruzione

Edifici di nuova costruzione
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 15
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INQUADRAMENTO AMBITO

IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

- Riqualificazione edilizia Emmmmmm Ricomposizione
cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

Lipotesi diintervento per il comparto prevede unariqualificazione uni-
taria del complesso edilizio, salvaguardando il carattere rurale origina-
rio dellimpianto.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 15

DESTINAZIONE D'USO :

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’uso residenziali e accessorie alla
residenza.

Ai piani superiori le destinazioni
residenziali.

NOTE:
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DESTINAZIONE D'USO

Destinazi d'uso princij Destinazi d'uso

[ RESIDENZIALE

Il PRODUTTIVO
COMMERCIALE

[ RUSTICI RURALI

[ ACCESSORI COMUNI

izi pubblici istoranti, ecc.)

S Passaggi

[§]  Accessor - Magazzino, Deposito

[ INTERESSE COLLETTIVO

& Accessor - Autorimessa

STATO DI CONSERVAZIONE DELL’EDIFICATO
EDIFICIO
- - Pessimo
0 1-cattivo

| | - Discreto

- Buono

A @ N - O

- Ottimo

Costruzionefristrutturazione

N

Edificio non utilizzato

AMBITO 16

Ed.1:
Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 1 - Degrado: 2
Ed.2:

Rappresentativita: 2 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3
Ed.3:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.4:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 2
Ed.5:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.6:
Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.7:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.8:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.9:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3
Ed.10:

Rappresentativita: 0 - Riconoscibilita: 0 - Degrado: 3

Ed.11:
Rappresentativita: 1 - Riconoscibilita: 2 - Degrado: 3

ANALISI ESISTENTE

Sup. Territoriale

comparto: 2.543 mq
S.l.p. edificato: 1.344 mq
S.l.p. rustico: 748 mq
S.l.p. accessori: 948 mq

S.l.p. Totale
comparto: 2.292 mq

Lambito di trasformazione, individua un comparto che ha conservato unim-
pianto morfologico di origine rurale; il sistema degli edifici compone un organismo a
corte. Il comparto & complessivamente in buono stato di conservazione.

GRADO MASSIMO D’'INTERVENTO

TIPOLOGIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI Ed"l : G3 - RISU'EdI'(CDnSGNaZIOﬂe |mp|anto)
Ed.2: G3 - RistrEdil.(conservazione impianto)

W Grado divslo G Ed.3: G5-RistrEdi.(demticostrno vinc. planivol)

B rado ot sl G2 Ed.4: G4 - RisttEdil(recupero a fini abitativi)
Credodilivelly:G3: Ed.5: G5-RistrEdi.(demficostr-no vinc. planivol)

#E Grado dilivello G4: Ed.6: G5-RistrEdi.(demiicostr-no vinc. planivol)
Grado di livello G5: Ed.7: G5-RistrEdi.(demicostr-no vinc. planivol)
Grado di livello G5: Ed.8: G5- RlStrEdll(dern/ﬂ(DStr—nO vinc. plaanOl)

W/ Demolizione senza ricostruzione Ed.9: G5- Rlsh'Edll(dem/noosh'-no vinc. planNOl)

Ed.10: G5-RistrEdil.(demvricostrno vinc. planivol)
Ed.11: G4 - Ristr.Edil.(recupero a fini abitativi)

Edifici di nuova costruzione
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GALLERIA FOTOGRAFICA AMBITO 16
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IPOTESI DI PROGETTO COMPARTO

p
W

v

Yo v

- Riqualificazione -

ristrutturazione

& Ipotesi giacitura
nuova edificazione
per ricomposizione
edifici accessori

I Ricomposizione
cortina edilizia

MODALITA DI INTERVENTO :

- Demolizione con

»

recupero volumetrico

Ricomposizione
cortina edilizia
mediante allineamento
altezze edifici

Lipotesi diintervento per il comparto prevede unariqualificazione uni-
taria salvaguardando il carattere rurale originario dellimpianto, con la
possibilita di demolire e ricostruire i volumi accessori, accorpandoli in

un'unico elemento edilizio.

L'altezza massima dei singoli fabbricati non potra essere superiore a
quella degli edifici circostanti ( max 2 piani).

AMBITO 16

DESTINAZIONE D'USO:

Al piano terreno, degli edifici,
sono ammesse le destinazioni
d’'uso residenziali e accessorie alla

residenza.

Ai piani superiori le destinazioni

residenziali.

NOTE:
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